Modification simplifiée n°1du PLU
Secteur « Calvetn—-RD820
Concertation publique

Pourquoi cette modification ?

La commune d’Albias souhaite permettre le développement de services de proximité, répondre aux
besoins en logement et renforcer |'attractivité du centre-bourg.Dans ce cadre, une procédure de
modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) est engagée sur le secteur « Calvet »,

le long de la RD820.Cette évolution vise a créer les conditions favorables a I'accueil d’'un projet
mixte combinant activités économiques, services a la population et logements, dans une logique
de développement équilibré du territoire.

Quel type de projet ?

Le secteur pourrait accueillir :

-un pole services et commerces (commerces de proximité, activités médicales ou
paramédicales, petite enfance...) ;

-un pole résidentiel comprenant des logements adaptés aux besoins du territoire
(seniors, primo-accédants).

Plan Local d'Urbanisme-Commune d'Albias /;
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Mixité urbaine : Habitat, équipements et activités compatibles |

(commerces, services....) : surface indicative d'environ 7700 m?, |

pouvant s'adapter au projet d'aménagement . %

B Un espace est réservé a la réalisation d'un bassin de rétention |

des eaux pluviales, congu de maniére paysagére et pouvant 34
&tre aménagé en espace vert en période hors mise en eau

0 Accés potentiels au futur guartier (un ou plusieurs accés
pourront étre réalisés selon le projet)
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[ Surface de I'OAP : 8 700 m2 environ

" En cas de réalisation d'une opération a dominante
~ résidentielle : densité minimale de 15 logements/ha,
ppréciée sur la surface dédiée a I'habitat S

Aménagement de liaisons douces

La composition paysagére devra intégrer des plantations
d'alignement (arbres ou autres végétaux structurants)
participant a la végétalisation du projet, tout en préservant
la visibilité des vitrines et des locaux commerciaux situés en
arriere-plan
Principe de stationnement paysager (revétements perméables
E et dispositifs d'ombrage : plantations et/ou ombriéres)

| Réaliser un dispositif d'assainissement pluvial maitrisant

© le rejet des eaux pluviales vers le réseau public
Raccorder I'opération au réseau d'assainissement
collectif des eaux usées

E Arrét de bus existant

Sens circulation des voies existantes
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Donnez votre avis

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation de
la modification simplifiée sont mis a disposition du public

Du 24 février au 24 mars 2026

En mairie, aux jours et heures d’ouverture

Un registre est disponible pour recueillir vos observations.

Votre participation contribue a I'lavenir et au dynamisme
d’Albias.



